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BAUBESCHREIBUNG

ESCHLE
CARRE

SENIOREN
WOHNEN
BAD WALDSEE

Stand - Juli 2021

Wohnen mit Perspektive in Bad Waldsee

1. Allgemeines

1.1 Projekt
Die BPD Immobilienentwicklung GmbH

errichtet in Bad Waldsee auf dem Areal an der
Eschle - Stral3e eine moderne Wohnanlage mit
50 attraktiven Wohnungen. Die Wohnungen
sind fir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter
vorgesehen.

Im Erdgeschoss von Haus A befindet sich eine
Gewerbeeinheit.

Nachfolgend werden die Mehrfamilienhauser
samt Tiefgarage beschrieben.

1.2 Aufteilung
Die Wohnungen in den 4 Hausern sind wie

folgt aufgeteilt:

Haus A: 14 Wohnungen und Tagespflege
mit Zugang Uber die EschlestraRe. Der
Treppenhausvorraum von Haus A in der
EschlestralRe und der Aufzug zwischen Ebene
-1 und Ebene O in Haus A sind o6ffentlich
nutzbar.
Haus B: 8 Wohnungen Zugang tGber Innenhof
Haus C: 11 Wohnungen Zugang Uber Innenhof
Haus D: 17 Wohnungen Zugang Uber Innenhof
und Nebeneingang Uber den
Falkenweg

1.3 Barrierefreiheit
Die Tdaren der

Haupthauseingdnge und
Schleusen erhalten elektromotorisch
betriebene Drehtlrantriebe gemal
Fachplanung. Die Aufzige verbinden die
Untergeschosse mit den Wohngeschossen.

Alle  Wohnungen kénnen  durchgéngig
barrierefrei erreicht werden. Im Haus A ist der
Aufzug fir Liegendtransporte geeignet. Der
Aufzug in Haus A dient als barrierefreie
ErschlieBung von der EschlestraBe in den
Innenhof.

Die Wohnungen erhalten einen barrierefreien

Austritt auf Balkone, Garten- und
Dachterrassen. Weitere Austritte mit
Schwelle.

Es ist eine Rollstuhlabstellflache pro Wohnung
vorgesehen.

Die Wohnungen A.12, A.13, A.14, B.07,
B.08, C.01, D.01, D.02 und D.03 werden
zudem barrierefrei nach Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg (LBO) 835-1 hergestellt.

1.4 Parkierung
In der Tiefgarage mit Zufahrt von der

Eschlestralle aus sind 65 Tiefgaragenstell-
platze  untergebracht. Davon sind 7
Behindertenstellplatze, 1 Kompaktstellplatz
und 3 sind vor dem Tiefgaragentor
angeordnet.

Die Vorgaben der Garagenverordnung (GaVo
Baden-Wirttemberg) werden eingehalten. Die
Vorgaben der EAR 05 (Empfehlungen fir An-
lagen des ruhenden Verkehrs) sind einge-
schrankt berlcksichtigt.

Oberirdisch werden auf dem Grundstiick
weitere 4 offene Stellplatze errichtet.

1.5 Nebenrdaume

In den Untergeschossen sind die Haus-
technikrdume und die privaten
Kellerabstellrdume untergebracht.
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Far die Hausgemeinschaft stehen
Fahrradabstellflachen,

Kinderwagenabstellflachen und Abstellflachen
far Gehhilfen, sowie ein gemeinsamer
Trockenraum zur Verfligung. Im Haus A
befindet sich im Bereich des Treppenhauses
der Wertstofflager- und Restmdullraum fur die

gesamte Wohnanlage.

1.6 AuBenbereich

Im AuRenbereich sind neben den privaten
Gartenflaichen der Erdgeschosswohnungen
(Sondernutzungsrechte) gemeinschaftliche
Grianflachen, sowie ein Gemeinschaftsgarten,
eine Boulebahn mit Fitnesspunkt (LBO

Spielflache), ein  Aromaweg und eine
Krauterspirale fir die Hausgemeinschaft
vorgesehen.

1.7 Aligemeine Bauausfiihrung

Das Bauwerk wird errichtet nach den
anerkannten Regeln der Technik mit ihren
einschldagigen Normen und Richtlinien zum
Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrags.
Spatere Anderungen dieser Regeln sind nur zu
beachten, sofern sie zum Zeitpunkt der
Einreichung des Bauantrags zuverlassig
vorhersehbar waren.

Die Ausfihrung erfolgt zudem gemal3 den

Auflagen der Baugenehmigung unter
Zugrundelegung der LBO fur Baden-
Wiirttemberg.

2. ErschlieBung

2.1 Offentliche ErschlieBung

Das Baugrundstick wurde durch die
Gemeinde bzw. durch die zustandigen

Versorgungsunternehmen erschlossen.
Samtliche Leistungen, die im Zusammenhang
mit der Bildung des Baugrundstiickes stehen,
sind im Leistungsumfang enthalten.

2.2 Hausanschliisse

Die Geblhren und Entgelte fir die Anschlisse
an die oOffentlichen Versorgungsnetze fur
Strom, Gas, Wasser, Abwasser sind mit dem
Kaufpreis abgegolten.

Im Leistungsumfang ebenfalls enthalten ist der
Anschluss an ein Glasfaserleitungsnetz fir
Telefon, Internet, TV und Radio. Die
erstmaligen Bereitstellungsgebihren und die
fortlaufenden Nutzungsentgelte fir diese
Medien sind vom Erwerber zu tragen.

3. Planungsleistungen

Alle fur die Planung, Genehmigung, Realisie-
rung und ErschlieBung des Bauwerkes anfal-
lenden Kosten, wie z. B. Bebauungsplan, Bau-
antrag, Baugenehmigung, Werkplanung, Bau-
Uberwachung, statische Berechnung und Pri-
fung, behordliche Abnahmen, Vermessungsar-
beiten (ausgenommen Katastervermessung
nach erfolgter Wohnungstibergabe), Ingenieur-
leistungen fir Heizungs-/ Sanitér-/ Elektroin-
stallation und Entwaéasserung sind im Kaufpreis
enthalten.

4. Warme- und Schallschutz

Warmeschutz- und Energieeinsparmal3nahmen
nach der neuen Energieeinsparverordnung
(EnEV 2014, Stand 01.01.2016), gemaR DIN
4108 und den Vorgaben des Erneuerbare-
Energien-Warme-Gesetzes (EE-WarmeG) im
kfW55 Standard.

Schallschutz zwischen fremden Wohn- und
Arbeitsbereichen, zu Treppenrdumen und Flu-
ren und haustechnischen Anlagen nach DIN
4109-1:2016-07 in Verbindung mit der Fas-
sung DIN 4109-1:2018-01.

Fir Aufzugswande gelten die Anforderungen
der DIN 8989. Fir den Luft- und Trittschall-
schutz von Wohnungstrenndecken, Woh-
nungstrennwanden und Treppenhauswanden
wird der erhéhte Schallschutz nach DIN 4109-
5:2020-8 vereinbart.

Ein dariiberhinausgehender Schallschutz wird
nicht zugesichert.

Anforderungen an den Schallschutz innerhalb
einer Wohnung sind nicht vereinbart.

5. Bauwerk

5.1 Lichte Raumhéhen

Die lichten Raumhdéhen in den ausgebauten
Wohnungen betragen ca. 2,45 m und liegt
damit Uber den Forderungen der Landesbau-
ordnung.

Einschrankungen der vorgenannten Héhen im
Bereich von Installationen, abgehangten
Decken, usw. sind aus technischen Griinden
mdoglich.
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5.2 Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und der Leitungsgraben,
Abtransport und Beseitigung von Uberschissi-
gen Bodenmassen, evtl. erforderliche Verbau-
konstruktionen und Wasserhaltung wéahrend
der Bauzeit, Wiederverfillen/Verdichten von
Arbeitsraumen in der Baugrube und der Lei-
tungsgrében.

5.3 Griindung
Grindung entsprechend den statischen Erfor-

dernissen, der gepriiften Statik und den geolo-
gischen Gegebenheiten.

Erdung gemaR den Vorgaben der Fachplaner
und nach den VDE- Vorschriften.

5.4 Entwiésserung

Ableitung von anfallendem Schmutzwasser in
Grundleitungen aus Kunststoff in die 6ffentli-
che Kanalisation nach den ortlichen Vorschrif-
ten.

Das anfallende Regenwasser der Dacher, Bal-
kone, Terrassen und AuRenanlagenflachen
wird Uber eine im Erdreich befindliche Rigole
und Uber Versickerungsflachen in der AulRen-
anlage aufgenommen und versickert von dort
zeitversetzt ins Erdreich.

Zusatzliche Entwasserungseinrichtungen, wie
z.B. Revisionsschachte, Riickstauklappen, He-
beanlagen, Versickerungsanlagen, Drainagen,
etc. soweit technisch erforderlich.
Regenwasserzisterne zur Regenwassernut-
zung im Erdreich vorhanden. Material Zisterne
Stahlbeton oder Kunststoff. Wassersteckdose
im Schachtdeckel der Regenwasserzisterne.
Zisternenpumpe und technische Ausstattung
nach Vorgabe Fachplanung.

5.5 Erdberiihrte Bauteile

Erdberihrte Bauteile werden nach Erfordernis
gemall den geologischen Verhéaltnissen
abgedichtet und / oder als wasserundurch-
lassige Betonkonstruktion (WU Konstruktion)
ausgefihrt.

5.6 Untergeschosse

Tragende Bauteile nach statischen Erforder-
nissen aus Stahlbeton, geschalt und/oder aus
Mauerwerk.

Die Boden der Tiefgarage inklusive der
Zufahrt, werden gemafl Festlegung BPD mit
einem Betonverbundpflaster hergestellt.

Die Versickerung des Regen- und Tauwasser
erfolgt Uber die Fugen des
Betonverbundpflasters, so dass eine

geféllelose Ausfihrung ohne Rinnen und
Einldufen maoglich ist (Pfatzenbildung
méglich). Am Ubergang 6ffentlicher Gehweg
zur TG Einfahrt wird eine Uberfahrbare Rinne
hergestellt.

Die Tiefgaragendecke wird gefallelos mit einer
bituminésen Abdichtung oder alternativ als
WU-  Konstruktion hergestellt. In den
Untergeschossen werden die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sichtbar an Decken und
Wanden oder im Erdreich gefiihrt.

In den gesamten Untergeschossen
einschlieBlich der Tiefgarage und sonstiger
Nebenrdume kénnen notwendige Ddmmungen
sichtbar (ohne Putz) an Wande, Decken und
Stlitzen angebracht werden.
LGftungsschachte und Lichtschachte soweit
erforderlich in  Stahlbeton, Stahlbeton-
fertigteile oder Kunststoffsystemschachte mit

feuerverzinkter und abhebesicherer
Gitterrostabdeckung.
Nicht tragende Innenwéande im Unter-

geschoss aus Mauerwerk oder als Gipskarton-
metallstanderwande.

Trennwadnde der Keller- und Fahrrad-
abstellrdume als verzinkte Metalllamellen-
trennwande in Systemhdhe mit integrierter
Tire oder wo erforderlich als Mauerwerks-
oder Betonwéande wie zuvor beschrieben.
Fahrradstellplatze in der Tiefgaragenebene und
im Erdgeschoss gemafn Planeintrag.
Fahrradstandersystem mit Hoch- und
Tiefeinschub fir das Vorderrad im Wechsel,
aus Stahl-Rundrohr verzinkt.

5.7 Tragkonstruktion

Tragende Wande aus Stahlbeton oder
Mauerwerk, Decken und Unterziige in
Stahlbeton, Stltzen in Stahl, Mauerwerk, oder
Stahlbeton.

5.8 Treppenhéuser und Eingdnge
Treppenlaufe und Podeste aus Stahlbeton oder
Stahlbetonfertigteilen, Untersichten und
Stirnflachen gespachtelt (soweit erforderlich)
und hell gestrichen.

Vordacher Hauseingdnge Haus B, C und D aus
Stahlbeton oder Stahlbetonfertigteilen,
sichtbare Betonoberflachen (Untersichten,
Stirnflachen, Aufkantungen)
oberfldchenbearbeitet.

Belage in den Treppenhausern und Aufzugs-
kabinen sowie in den Schleusen zu Treppen-
hausern als Fliesenbelag (Malke ca. 30 x 60
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cm). Die erste und letzte Trittstufe pro
Treppenlauf  erhadlt eine  Stufenkanten-
markierung.

Treppenhauswande mit einer Oberflaiche aus
hellem Reibe- oder Streichputz. Jedes
Geschoss erhélt zur besseren Orientierung in
Teilbereichen einen unterschiedlichen einen
Wandfarbton.

Barrierefreie  Hauseingangstlirelemente als
Aluminium-/ Glaskonstruktion, Griffstangen in
Edelstahl.

Tiren von den Treppenhdusern zu den
Laubengangen als Aluminium-/Glaskon-

struktion.
Fensterelemente in den Treppenhdusern und in
den Laubengangen mit

Kunststofffensterrahmen.  Verglasung der
Fensterelemente gemaR bauphysikalischen
Anforderungen, Farbkonzept nach Festlegung
BPD.

Lichtkuppeln gemafl Planeintrag im Dach-
geschoss, als Dachausstieg manuell 6ffenbar
fir Wartungszwecke der Flachdacher von
Haus A, B und C. Dacheinstieg in Walmdé&cher
Haus C und D Uber Dachfenster (ber die
Flachdacher der Hauser C und D.
Dacheinstieg in Walmdach Haus B mittels
Bodeneinschubtreppe im Bereich Treppenhaus
Ebene 3.

5.9 Dachterrassen/Balkone/Laubengénge
Balkonplatten aus Stahlbeton oder Stahl-
betonfertigteilen ohne zuséatzliche Abdichtung,
sichtbare Betonoberflachen (Untersichten,
Stirnflachen, Aufkantungen)
oberfladchenbearbeitet. Dachbegriinung auf
Dachterrassen gemaR Planeintrag.
Dachterrassen mit massiven Bristungen mit
gestrichener, oder verputzter/ verspachtelter
Oberflache oder mit Blechen verwahrt.
Abdeckung von massiven Bristungs-
bereichen als Blechabdeckung (siehe 5.11
Flaschnerarbeiten).

Belage aus Betonplatten verlegt im Splittbett,
Abmessungen ca. 40/40cm oder 40/60cm.
Farbe, Formate und Oberflaiche nach
Festlegung BPD. (Sichtschutzelemente siehe
5.13 Schlosserarbeiten).

Bitumindse Abdichtung der Dachterrassen und

Laubengéange von Haus A ohne
Gefalleausbildung.

5.10 Décher

Das Hauptdach von Haus A als
Flachdachkonstruktion mit bitumindser

Abdichtung, Warmedammung im Gefalle nach
bauphysikalischen Erfordernissen.
Kiesschittung und/oder extensive
Dachbegriinung sowie Photovoltaik-Elemente
nach  Festlegung BPD und/oder nach
baurechtlichen Erfordernissen. Betonplatten flr
ein Revisionsweg von der Lichtkuppel Haus A
zu der Photovoltaikanlage. Sekuranten auf
Flachdachern flir Wartungszwecke gemaR
Fachplanung.

Bituminése  Abdichtung der  Flachdach-
Treppenhduser Haus C und D ohne
Gefélleausbildung und ohne Kiesschittung
und/oder extensive Dachbegriinung.

Die Hauptdacher der Hauser B, C und D als
Walm- bzw. Satteldach mit Beton-Dachstein
Eindeckung, Farbe nach ortlicher Bauvorschrift
und Farbkonzept BPD.

5.11 Flaschnerarbeiten

Attiken, Dachrinnen, Fallrohre, Abdeckungen,
Verwahrungen, Stirnbleche, etc. aus
witterungsbestandigen Titan- Zinkblechen.
Fallleitungen Vordacher gemal3 Planeintrag.
Entwasserung alternativ auch als System-
I6sung wie z.B. Loro-X Entwasserungs-
systeme flar Dacher und Balkone oder
gleichwertig nach Festlegung BPD.

Lage der Regenfallrohre (RR) gemaR
Planeintrag bzw. Vorgabe Fachplaner.

5.12 Fassade

Mauerwerk mit Oberputz bzw.
Warmedammverbundsystem  (WDVS) auf
Betonbauteilen. Betonwande und

Betonstlitzen wo statisch erforderlich.
Dammstarken und Dammgqualitaten nach
Vorgaben des Fachplaners.
Fassadenteilbereiche kénnen zur Auflocker-
ung und Akzentuierung farblich und/oder als
vorgehangte hinterliftete Fassade (z.B. Holz)
unterschiedlich behandelt sein.

Die Auswahl und Anordnung der Materialien,
die Struktur der Oberflaichen sowie die
Farbgestaltung erfolgt nach Festlegung BPD.

5.13 Schlosserarbeiten

Gelander und Handldufe in den Treppen-
hdusern wo erforderlich. Ausfiihrung als
Stahlkonstruktion mit Handlauf in Edelstahl,
vertikalen Fillstdben mit Anstrich, nach
Farbkonzept BPD.

Gelander vor Balkonen als Metallgelander mit
vertikalen Fillstaben.
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Gelanderkonstruktion bei massiven
Briistungsbereichen als Metallgelander mit
vertikalen Fillstaben.

Trennwéande und Sichtschutzelemente geman
Planeintrag als Stahlkonstruktion mit einer
Fallung aus Holzelementen. Einhausung
Klingelanlage Hauseingdange B, C und D mit
einer Flllung aus Holzelementen.

Die Durchgangsmadglichkeit in den
Trennwénden  zwischen  Balkonen und
Dachterrassen missen zur Sicherstellung des
2. Rettungsweges jederzeit 6ffenbar sein.
Gelander, Umwehrungen und Handlaufe
auBerhalb des  Gebdudes als  Stahl-
konstruktion soweit erforderlich und nach
baurechtlichen Bestimmungen.

Vordacher Hauseingang Haus A und in den
Laubengdngen gemal Planeintragungen als
Glasdach.

Oberflachen aller zuvor genannten Stahlteile
im AuBenbereich sind korrosionsbestédndig
ausgefuhrt (ohne Anstrich). Material und
Farbgestaltung aller zuvor genannten Bauteile
gemal Fassadenkonzept BPD.

Kipptor im Ein-/Ausfahrtsbereich der
Tiefgarage mit seitlicher Fluchttire,
Bedienung/Torsteuerung  Uber  Schllssel-
schalter und Fernbedienung (eine Fernbe-
dienung je Stellplatz), Ein- und Ausfahrt ohne
Ampelsteuerung.

5.14 Nichttragende Wiande in Wohnungen
Wande als Gipskartonmetallstanderwéande
oder Mauerwerk.

Einbau von Zu- und Entwasserungsleitungen,
Spullkasten, etc. fir sanitédre Einrichtungen
unter Putz oder in Vorwanden.

Vor- und Installationswande sowie Schachte
gemalR Grundriss, Ausfihrung als Metall-

standerkonstruktion mit Gipskartonbe-
plankung. Verkofferungen in Deckenbereichen
mdoglich.

Alle Wandoberflachen in der Qualitat Q2 fir
tapezierte Flachen und in Q1 flr geflieste
Flachen.

5.15 Innenputz, Innenspachtelung
Oberflachen von Mauerwerks- und Beton-
wanden in den Wohnrdumen mit Gipsputz
(einlagig).

Betonfertigteildecken in den Wohnrdumen mit
Fugenspachtelung, Ortbetondecken mit
Spachtelung.

Oberflachen der Wande und Decken in den
Wohnrdumen in der Qualitadtsstufe Q2

(tapezierfertig fir mittlere
Kérnung).

In den Sanitarrdumen sind die Oberflachen im
Bereich von Wandfliesen fir den Fliesenbelag
vorbereitet (Q1).

Wand-/Deckenflachen von Nebenrdumen in
den Untergeschossen und in der Tiefgarage

sind nicht verputzt/verspachtelt.

Raufasertapete,

5.16 Anstricharbeiten

Alle Wand- und Deckenoberflachen in den
Wohnungen werden (sofern nicht gefliest) mit
Raufasertapete, mittlere Koérnung tapeziert
und mit weiler |6semittelfreier Innenwand-
farbe gestrichen.

Wand-/Deckenflachen der Nebenrdume UG
und der Tiefgarage sind weild3 gestrichen
sofern nicht mit Dammplatten belegt.

Weitere Malerarbeiten sind im Zusammenhang
mit den einzelnen Bauteilen beschrieben.

5.17 Estrich

Schwimmender Estrich in den Wohnungen.
Nebenrdume UG (sofern nicht gepflastert) mit
geglatteter Bodenplatte oder mit
Zementestrich als Glattestrich auf Trennlage
nach Festlegung BPD, Oberfldche mit grauer
Farbbeschichtung.

5.18 Fliesen

Bodenfliesen innerhalb der Wohnungen in
Badern, WC’s, Abstellrdumen und Kichen
bzw. Kichenbereichen. In
Dachgeschosswohnungen Bodenfliesen vor
barrierefreien Balkon- und
Dachterrassenaustritten gemaf Fachplanung.
Fliesensockel (ca. 6 cm hoch) in Rdumen mit
geschnittenen Bodenfliesen an Wanden wo
keine Wandfliesen vorgesehen sind.
Wandfliesen innerhalb der Wohnungen in
Badern im Bereich von Duschen raumhoch,
ansonsten ca. 1,20 m hoch verlegt. In WC’s
Wandfliesen an den Installationswénden ca.
1,20 m hoch verlegt.

Die Ablageflachen auf den Vorsatzschalen
werden ebenfalls gefliest.

Vorbehandlung des Untergrundes unter
Fliesen im Spritzwasserbereich mit einer
Streichisolierung. Verlegung der Fliesen im
Dinnbett.

Geflieste AulRenecken mit Kantenschutz aus
Kunststoffprofilen.

Auswahl der Wand- und Bodenfliesen
(Richtfabrikat Villeroy&Boch Serie Unit four
am Boden bzw. Unit two an der Wand,
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Formate bis max. 30/60cm) durch den
Erwerber nach Mustervorlage BPD.
Bodengleich geflieste Duschbéden
(Abmessungen ca. 90/90 cm, bei
barrierefreien Wohnungen ca. 120/120 cm) in
den Badern gemal Planeintrag, belegt mit
Mittelmosaik-fliesen im Gefélle hin zu einem
punktuellen Bodenablauf.

Anschluss zwischen gefliester Wand und
gefliestem Boden, sowie zwischen Boden- und
Sockelfliesen als elastischer Fugenverschluss
(siehe 10.4).

5.19 Bodenbelédge

Fertigparkett Schiffsboden Eiche Dreistab
inklusive Sockelleisten in den Wohnraumen
sofern nicht gefliest und entsprechend
Mustervorlage BPD. Die Oberflaichen und
Farben kdénnen je nach Werkssortierung von
der Mustervorlage abweichen.

5.20 Fenster

Fenster und Fenstertlren in den Wohnradumen
mit Kunststofffensterrahmen und Isolier-
verglasung gemafn bauphysikalischen
Anforderungen, Farbe der Rahmen innen weil3
und auBRen farbig gemaR Farbkonzept BPD.
Fligelrahmen mit Einhandbeschlagen als Kipp-
oder Dreh-/Kipp-Beschléage. Die Festlegung der
Offnungsmdéglichkeit  erfolgt durch  den
Bautrager. Bei Anordnung von zwei- oder
mehrfach geteilten Fensterelementen erhalten
diese Festverglasungen moglich.

Die Wohnungen erhalten einen barrierefreien

Austritt auf Balkone, Garten- und
Dachterrassen. Weitere Austritte mit
Schwelle. Alle bodentiefen Fenster erhalten im
Balkon- und Terrassenbereich eine
durchgéngige Fassadenrinne mit

Gitterrostabdeckung. Bodentiefe Fenster, die
nicht den Balkonen oder Terrassen zugeordnet
sind, erhalten im Bristungsbereich eine
durchsturzsichere Festverglasung.

Verglasung der Fensterelemente in Klarglas,
bei Fenstern in Badern und WC mit
Ornamentverglasung, Typ Satinato oder
gleichwertig.

Festlegung Uber Anordnung, GroRBe und
Teilung aller Fensterelemente sowie der
Offnungsrichtungen der Fensterfliigel erfolgt
durch BPD.

5.21 Sonnenschutz
Elektrische Kunststoffrollladen vor Fenster
und Fenstertlren in den Wohnraumen.

Rollladen mit hellgrauen Lamellen im
Mauerwerksrollladenkasten und elektrischem
Antrieb. Der Schalter Auf/ Ab ist hier jeweils
neben den Fensterelementen angeordnet.
Keine Rollladen bei Badern, WCs,
Nebenrdumen, Untergeschoss- und
Treppenhausfenstern sowie bei Lichtkuppeln.
Bei Rettungswegen gemal behdrdlicher
Auflage mit zusatzlicher Nothandkurbel.

5.22 Fensterbéanke

AuRenfensterbdnke aus Aluminium,
beschichtet gemal Farbkonzept oder EV1 (Alu
eloxiert) nach Festlegung BPD.
Innenfensterbadnke bei massiven Bristungen
aus Natur- oder Kunststein (z.B. Granit Padang
Cristal oder gleichwertig).

In Badern und WC's geflieste oder mit Natur-
oder Kunststein belegte Fensterbanke. Keine
Fensterbanke bei bodentiefen Fenstern und
Kellerfenstern.

5.23 Innentiiren

5.23.1 Wohnungseingangstiiren
Tirblatter mit weild laminierter Oberflache,
Turspion und absenkbarer Bodendichtung.

Tlrzargen als Stahlumfassungszargen,
gestrichen gemal3 Farbkonzept BPD mit
dreiseitig umlaufender Lippendichtung.
Eingangstiiren der Wohnungen am
Laubengang in Holz als Klimaschutztire,
Turspion, Oberlicht und absenkbarer

Bodendichtung. Barrierefreie
Wohnungseingangstiren.
Driickergarnituren in
Schutzbeschlag mit

(dreifach verriegelnd).

Aluminium als
Sicherheitsschloss

5.23.2 Zimmertiiren
Holzwerkstoffumfassungszargen mit drei-
seitig umlaufender Anschlagdichtung.
Holztlrblatter (Rohrenspan), Oberflachen in
Weisslack.

Drickergarnituren in Aluminium mit Buntbart-
schloss und Schllssel.

Tlren von Badern und WC mit Badezimmer-
garnituren.

Die Turblatter sind unterseitig leicht gekulrzt
(Unterschnitt). Bei innenliegenden Raumen
ohne mechanische Entliftung erhalten die
Turblatter ein zusatzliches Liftungsgitter.
5.23.3 Tiren Nebenraume UG

Turen in den Nebenrdumen und zur Tief-
garage als Stahlblechtliren mit werksseitigem
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Anstrich. Sofern brandschutzrechtlich
erforderlich selbstschlieRend und mit
absenkbarer Bodendichtung. Eckzargen,

Stahlumfassungszargen oder Blockzargen, je
nach Erfordernis. Tilren der Kellerabstellrdume
siehe Punkt 5.6.

5.24 SchlieBanlage

SchlieBanlage mit Profilzylindern. Gleich-
schlieBend sind die Turen Hauseingang,
Wohnungseingang, privater Kellerabstellraum,
gemeinschaftliche Nebenrdume sowie Zugang
Tiefgarage. Zu jeder Wohnung werden
mindestens sechs Schliissel ausgehandigt.
Ubergabe von zwei Briefkastenschliisseln,
diese sind nicht in der SchlieBanlage integriert.

6. Technischer Ausbau

6.1 Allgemein
In den Untergeschossen einschlieRlich der

Tiefgarage und sonstiger Nebenrdume werden
die Leitungen und Installationsgerdte der
Gewerke Sanitar, Heizung, Liftung und
Elektro offen unter der Decke und an den
Wanden montiert. Diese kdnnen teilweise
auch unterhalb 2 m lichter Hohe liegen.
Ablesegerate fur Wasser und Warme sowie
Rauchwarnmelder innerhalb der Wohnungen
auf Mietbasis. Hierfir  schlieBt  die
Hausverwaltung far die Eigentimer-
gemeinschaft einen Vertrag mit einem
Verbrauchserfassungsdienstleister ab.

6.2 Heizungsinstallation

Beheizung der Wohnrdume und Warmwasser-
bereitung Uber ein Gas - Blockheizkraftwerk
im Contracting - Verfahren. Zusatzliche
elektrische Energiegewinnung durch eine
Photovoltaikanlage im Contracting -
Verfahren auf dem Dach von Haus A.
Wérmeverteilung UGber ein  hausinternes
Nahwarmenetz, als Aufputzinstallation an
Wénden und Decken in den Untergeschossen
bzw. Tiefgarage.

Die Anlagentechnik im Contracting Verfahren
(Warmeerzeugung und -verteilung bis zum
Ubergabepunkt, sowie PV Anlage)
einschlieBlich deren Wartung und Instand-
haltung verbleibt in der Verantwortung des
Contractors fir die Dauer des Warmeliefer-
vertrages.

FuRBbodenheizung in den zu beheizenden
Wohnrdumen gemal3 Angaben Fachplaner,

Steuerung mit  Raumthermostaten und
elektrischen Stellantrieben.

Ein Handtuchwarmekdrper zuséatzlich zur Ful3-
bodenheizung in den Badern.

Die temperierten Gemeinschaftraume
(Treppenhduser und Trockenraum) erhalten
Heizk6rper mit Thermostatventilen.
Anordnung und Dimensionierung der Ful3-
bodenheizung und Heizkdrper sowie Lage der
Heizkreisverteiler und Raumthermostate
erfolgt nach Vorgabe des Fachplaners.
Heizkreisverteiler mit dezentraler
Warmwasserbereitung innerhalb der
Wohnungen mit sichtbarer Revisionsklappe
und integrierten Warmemengenzahler.

6.3 Liiftun

6.3.1 Entliiftung Wohnungen

Ausstattung der Wohnungen mit einer
Wohnungseinzelentliftung nach DIN 1946-6
in Verbindung mit DIN 18017-3 zur Erflllung
der LUftungsstufe zum Feuchteschutz.

Sofern technisch notwendig, Anordnung von
Liftern in den Wohnungen jeweils in den
Sanitarrdumen und/oder Uber weiter
innenliegende Raume (z.B. Kiiche).
Nachstréomung Uber Zuluftéffnungen in den
Fensterelementen (z.B. Gber Fensterfalzlifter)
und/oder Gber AuRenwandlifter.

Anzahl und Lage der Lifter/ Zuluftéffnungen
nach Angabe Fachplaner.

Lifterbetrieb ein- oder zweistufig, Grundstufe
im  Dauerbetrieb, zweite  Stufe  Uber
Lichtschalter und Nachlaufrelais oder
Feuchtefihler gesteuert. Die Abluft wird Gber
Dach abgeftihrt.

Die Durchstrémung der Raume innerhalb der
Wohnung wird mittels erhdhten Spalt
(Unterschnitt) zwischen Tirblattunterkante
und Bodenbelag sichergestellt.

FGr den einwandfreien Betrieb der Liftungs-
anlage ist in der Kiche eine Umlufthaube
madglich, jedoch keine Ablufthaube.

Zum Erreichen des hygienischen Luft-
wechsels muss der Nutzer mit aktiver
Fensterllftung beitragen.

6.3.2 Entliiftung Nebenrdume UG

Natirliche LGftung der Nebenrdume in den
Untergeschossen Kellerfenster und /oder (ber
mechanische Entliftung.
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6.3.3 Liiftung Tiefgarage

Natilrliche Liaftung der Tiefgarage gemaR
Laftungsgutachten Uber Lichtschéchte,
Tiefgaragentor und Fassaden6ffnungen.

6.4 Sanitar
6.4.1 Sanitéarinstallation

Abwasserleitungen als schallgedammte
Kunststoff- oder Gussrohre. Kalt- und

Warmwasserleitungen als Metall,-
Metallverbund- und/oder Kunststoffrohre mit
Schall-  und Warmeddammung. Sanitér-

installation in den Wohnungen unter Putz
auBer bei Kichen und Waschmaschinen-
zuleitungen. Wasserzahler sind in den
Wohnungsstationen untergebracht.

6.4.2 Sanitdrobjekte

Im Standard enthalten sind nachfolgend
beschriebene Einrichtungsgegenstande mit
Zubehor in der Farbe Weil3, Ausstattung und
Anordnung gemaR der Grundrissplanung.

WC und Waschbecken als Fabrikat Geberit
Renova Plan. Badarmaturen Hansgrohe Talis
S, Brausegarnitur Hansgrohe Croma 100 oder
gleichwertig.

wc
Wandhéangendes Tiefsplil- WC , WC-Sitz in
Kunststoff mit Deckel, Unterputzspllkasten
mit Zweimengentechnik.

Waschbecken

aus Sanitarporzellan mit verchromter Ein-
hebelmischbatterie. In den Badern als
Waschtisch (ca. 60x 48cm), in den WCs als
Handwaschbecken (ca. 45x32cm).

Duschen

als bodengleich geflieste Duschbéden (siehe
5.18 Fliesen).
Unterputz-Einhebelmischbatterie, verchromt,
Handbrause mit Brauseschlauch, Brause-
stange und verstellbarem Brausehalter.

Eine Duschabtrennung ist nicht im
Leistungsumfang enthalten und muss durch
den Erwerber installiert werden.

Anschlisse Kiche

fir Warm- und Kaltwasser mit Eckventilen als
Aufputzinstallation, gemeinsamer Abfluss fir
Splle und Spllmaschine. Anordnung der
Anschliisse bei der Splle gemal Planeintrag.

Anschlisse fir Waschmaschinen/ Kondensat-
waschetrockner

Kaltwasseranschluss und Abwasseranschluss
fir die Waschmaschine innerhalb der
jeweiligen Wohnung gemaf Planeintrag.

Wasseranschliisse aul3en

1x frostsicherer AuRenwasserhahn jeweils flr
Wohnungen mit Gartenanteil und fir
Dachgeschosswohnungen mit Dachterrasse.
2 x AuBRBenwasserhahn zur Pflege der
Gemeinschaftsflachen, Anordnung nach
Angabe Fachplaner.

1x Wassersteckdose im Schachtdeckel der
Regenwasserzisterne, Anordnung nach
Angabe Fachplaner.

Ausgussbecken

Ausgussbecken mit Kalt-/Warmwasser-
anschluss fiir den Reinigungsdienst im
Untergeschoss gemal Planeintrag.

6.5 Elektro

6.5.1 Elektroinstallation

Elektroinstallation nach den Richtlinien der DIN
und VDE in Abstimmung mit dem
Energieversorgungsunternehmen. Versorgung
Strom Uber Erdkabel.

Zentrale Zahleranlagen fir die Wohnungen in
den Untergeschossen, einschl. Verbrauchs-
messung fir die Allgemeinanlagen (Haus-
technik-, Abstellrdume, Treppenhaus, etc.).
Stromkreisverteilung  (Unterverteilung) mit
Sicherungsautomaten und Fehlstromschutz-
schalter jeweils in den Wohnungen. Die Lage
der Unterverteilung in der Wohnung erfolgt
nach Angabe Fachplaner.

Elektroinstallation unter Putz in den
Wohnungen und Treppenhéusern.
Abweichung von der DIN 18015-1:
Elektroleitungen auf dem RohfuRboden
kénnen auch als NYY-J Leitungen (Erdkabel)
verlegt werden.

Das Kunststoffschalterprogramm umfasst
Markenfabrikate i weiss, z.B. Jung AS 500
nach Mustervorlage.

6.5.2 TV/Radio/Telefon/Internet

Versorgung TV/Radio, Telefon und Internet
Uber ein Glasfaserleitungsnetz der Deutschen
Telekom bis in den Medienverteiler in den
Wohnungen.
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Im Medienverteiler ist Platz fir einen handels-
Ublichen WLAN- Router (Lieferung, Anschluss
und Inbetriebnahme durch den Erwerber),
dieser wird (ber eine 230-V-Steckdose
versorgt

FGr den Empfang von Radio- und
Fernsehsignalen sind IP-fahige Receiver bzw.
Endgerate notwendig.

Eine RJ45 Datendose im Wohn-/Essbereich
mit CAT7 Verkabelung vom Medienverteiler
aus fur TV/Radio/Telefon/Internet.

Als Sonderwunsch kénnen weitere Rdume mit
Datendosen und Netzwerkverkabelung
ausgestattet werden.

6.5.3 Beleuchtung

Gemeinschaftsbereiche

Wegbeleuchtung im AuRenbereich mit Poller-
und/oder Mastleuten, Steuerung mittels
Bewegungsmelder und Dd&mmerungsschalter.
Beleuchtung der Hauseingdnge, Treppen-
héauser, Einfahrtsbereich Tiefgarage,
Treppenaufgang zum Innenhof, Schleusen
sowie der gemeinschaftlichen Nebenrdume
und Flure in den Untergeschossen mit Wand-
oder Deckenleuchten mit Bewegungsmeldern,
(Strom sparende Steuerung der Leuchten, d.h.
genaue Ein-/ Ausschaltung nach tat-
sachlichem Bedarf).

Langfeldleuchten in den Haustechnikrdumen
mit Ein-/Ausschaltung.

Fahrgasse in der Tiefgarage mit Wand- oder
Deckenleuchten als Langfeldleuchten,
Steuerung Uber Bewegungsmelder.
Ausflihrung nach Festlegung BPD.

Wohnungen
Einheitliche AuRenleuchten an den Garten-/

Dachterrassen und Balkonen der Wohnungen
nach Festlegung BPD. Die Lieferung und
Montage von Beleuchtungsmitteln und -
koérpern innerhalb der Wohnungen ist nicht im
Leistungsumfang enthalten.

Sicherheitsbeleuchtung
Sicherheitsbeleuchtung mittels Einzelbatterie
far Piktogramm- und Sicherheitsleuchten
gemal behdrdlichen Auflagen.

6.5.4 Elektroausstattung

TV/Radio/Telefon/Internet

jeweils eine Anschlussdose und Verkabelung
CAT7 fiar TV/Radio/ Telefon/Internet im
Wohn-/Essbereich.

Wohnen/Essen

2 Deckenbrennstellen mit Wechsel-/ Serien-
schalter

3 Steckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

Diele/Flur

1 bis 2 Brennstellen mit Wechsel- oder
Tasterschalter gemaR Fachplanung.

1 Steckdose

Kiche

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Herd/Backofenanschluss als Kombigeréat
1 Steckdose fur Splilmaschine

1 Steckdose fur Kihl-/Gefrierschrank

1 Steckdose fir die Klichenumlufthaube
2 Doppelsteckdosen lber Arbeitsplatte

1 Steckdose

wcC
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose

Bad

1 Decken- und eine Wandbrennstelle mit
Serienschalter

1 Doppelsteckdose im Waschbeckenbereich

1 Steckdose

Schlafen

1 Deckenbrennstelle mit Tasterschaltung
2 Doppelsteckdosen

2 Steckdosen

Zimmer

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 Steckdose

Abstellraum in der Wohnung
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose

Waschmaschine/Kondensatwaé&schetrockner
2 Steckdosen an dem daflr vorgesehenen
Aufstellort gemaf Planeintrag
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Balkon/Garten-/Dachterrasse

1 AuRenleuchte von innen schaltbar

1 AuRRensteckdose (im Erdgeschoss mit
Kontrollausschaltung)

Kellerabstellrdume
1 Schiffsarmatur
1 Schaltersteckdosenkombination

Rauchwarnmelder
Rauchwarnmelder auf
Wohnungen gemalR
Baden-Wdirttemberg.

Mietbasis in den
Landesbauordnung

Vorleistungen fir einen 24 Stunden Notruf
Leerrohre in den Wohnungen vom Schwach-
stromverteiler zu einer zentral in der Woh-
nung befindlichen Auslassstelle und zur
Steckdose des Kiihlschrankes in der Kiiche.
Die Installation und der Betrieb des 24 Stun-
den Notrufsystems erfolgt Gber einen durch
den Erwerber abzuschlieRenden Betreiberver-
tag mit einem externen Dienstleister.

Schwachstromanlagen und sonstige
Einrichtungen

TuUrsprechanlagen und -6ffner mit farbiger
Videofunktion im Bereich Diele oder Flur,
(Elcom, Biticino oder glw.).

Eine gemeinsame Klingel-/Briefkastenanlage
jeweils am Hauseingang, ein Klingeltaster zu-
satzlich vor jeder Wohnungseingangstur.

6.6 Aufziige

Seil- oder Gurtaufzugsanlagen fir die
Personenbeférderung Uber alle Geschosse,
Abmessungen  Aufzugskabine auch  fir

Rollstiihle geeignet. Im Haus A ist der Aufzug
far Liegentransport geeignet. Fir die
Wohnungsnutzer von Haus A kann der Aufzug
mit einer Schllsselfreischaltung gesteuert
werden.

Wandoberflaichen der Aufzugskabine in
Edelstahl einschlieRlich Spiegel und Handlauf,
Bodenbelag wie im Treppenhaus.

Anlage entsprechend den einschlagigen
Normen und Vorschriften (Fabrikat Schindler,
Otis, Kone, Haushahn oder gleichwertig).

6.7 E-Mobilitét

Zur nachtraglichen Installation von
kauferseitigen Ladestationen werden in der
Tiefgarage Verlegewege fir kauferseitige
Elektroleitungen freigehalten. Fir die dafir
erforderlichen Zahlerplatze, Sicherungen und

das Lastmanagement werden bauseits
Installationsflachen vorgehalten.
Stromleitungen und Abgédnge flar die

Ladestationen, sowie die Ladestationen selbst
sind nicht im Leistungsumfang des Bautrédgers
enthalten.

Die daflir vorgehaltene elektrische Leistung ist
begrenzt durch das 6ffentliche Netz der Netze-
BW. Beim Uberschreiten der Leistungsgrenze
muss ein Lastmanagement eingebaut werden,
welches jedoch nicht im Leistungsumfang
enthalten ist.

6.8 Photovoltaik Anlage

Auf dem Flachdach von Haus A wird eine
Photovoltaikanlage im Contracting - Verfahren
errichtet. Lage, Auslegung und Produkte
gemal Vorgabe des Contracters. Lage der
dazugehdrigen technischen Komponenten auf
dem Dach von Haus A und / oder in Technik-
und Nebenrdumen im UG.

Die Anlagentechnik einschlieBlich deren
Wartung und Instandhaltung verbleibt in der
Verantwortung des Contractors fur die Dauer
des Vertrages.

7. Brandschutz

Die Anforderungen zum Brandschutz aus der
Baugenehmigung werden umgesetzt.

8. AuBenanlagen

8.1 Geldnde, -hohen, -Ubergénge

Herstellung der Freiflachen einschliel3lich der
Privatgarten (Sondernutzungsrechte) unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Gelande-
situation.

Hoéhenunterschiede werden gebéscht. Nach
Festlegung BPD werden Stitzwande aus
Beton oder Betonfertigteile (L-Steine) oder
Natursteinquader (Findlinge) vorgesehen.

Am Ubergang Fassade zu Erdreich wird als
Spritzschutz ein Traufstreifen aus Kies o0.a.
angelegt.

Der endglltige Hohenverlauf ergibt sich nach
Fertigstellung der GesamtbaumaRnahme.
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8.2 Befestigte Freiflaichen

8.2.1 Gartenterrassen

Belage aus Beton- oder Natursteinplatten,
verlegt im Splittbett in den Abmessungen ca.
40/40cm oder 40/60cm. Materialitat, Farbe,
Formate und Oberflache nach Festlegung BPD.
Anordnung und GroRe der Terrasse
entsprechend Planung und Wohnflachen-
berechnung.

8.2.2 Hauszugange, FuBwege

Zu- und Verbindungswege auf dem Grund-
stick in Betonpflaster. Treppen im
AuRenbereich als Beton-Blockstufen oder
Naturstein-Blockstufen. Zur gestalterischen
Auflockerung konnen die Wegeflachen mit
unterschiedlichen Pflasteroberflachen und/
oder Verlegemustern hergestellt werden,
Stufen und Rampen gemafl Planeintrag und
nach technischen Erfordernissen. Materialitéat,

Farbe, Formate und Oberflaiche nach
Festlegung BPD.
Der Aromaweg, die Boulebahn und der

Fitnesspunkt erhalten eine wassergebundene
Wegedecke nach gestalterischer Vorgabe
BPD.

8.2.3 PKW AuBenstellplatze
nach Festlegung BPD in Beton-, Rasenfugen-
oder Sickerpflaster.

8.3 AuBenméblierung, Einbauten
Im Innenhof werden  Sitzgelegenheiten
aufgestellt. Zusatzlich werden eine Boulebahn,

ein Fitnesspunkt, ein Krautergarten, eine
Wasserentnahmestelle und ein
Gemeinschaftsgarten errichtet. Art und

Materialitdt der Einbauten nach Fachplanung
bzw. Festlegung BPD. Die Pflege und der
Unterhalt dieser Einbauten erfolgen durch die
Hausgemeinschaft.

8.4 Begriinung
Das gartnerische Anlegen der nicht

befestigten Freifldchen erfolgt mit Baumen,
Hecken und Strduchern aus heimischen und
standortgerechten Gehodlzen gemaR Planein-
trag und nach den baurechtlichen Vor-
schriften. Rasenflachen mit Rasenansaat.

Die Ersteinsaat des Gemeinschaftsgartens
erfolgt durch BPD.
Die Feuerwehr
Rasenflachen werden

den
den

Aufstellflachen in
entsprechend

Vorgaben der ortlichen Feuerwehr

ausgebildet.

8.5 Licht- und Liftungsschéachte

Licht- und LGftungsschachte mit feuerver-
zinkter Gitterrostabdeckung im Freibereich
gemal Planeintrag.

8.6 Kontrollschachte

Kontrollschachte in Freiflachen und Privat-
garten (Sondernutzungsrechte) mit sichtbaren
Schachtdeckeln, Anordnung nach Vorgabe
Fachplaner und Festlegung BPD.

8.7 Feuerwehrzuwege, Anleiterstellen

Far die Feuerwehr werden Zufahrten,
Rettungswege und Anleiterstellen gemaR
Planeintrag und behérdlichen  Auflagen
hergestellt. Diese werden entsprechend
gekennzeichnet und sind dauerhaft
freizuhalten.

8.8 Tausalz

Fir den Umweltschutz und zur Vermeidung
von Schaden an Bauteilen, Wegeflachen und
Bepflanzungen ist innerhalb des Grund-
stlickes die Verwendung von Tausalz fir den
Winterdienst unzulassig.

9. Baureinigung

Die Wohnungen werden besenrein Gbergeben,
eine Grundreinigung durch den Erwerber erlib-
rigt sich dadurch nicht.

10. Sonstige Hinweise

10.1 Richtiges Heizen und Liiften

Die immer dichtere Bauweise erfordert ein
entsprechendes Wohnverhalten der
Bewohner, um feuchte Wandstellen und Pilz-
befall zu vermeiden. Dazu gehért das téglich
mehrmalige und kurzzeitige Liaften
(StoRllGften). Alle Rdume sind in der kalten
Jahreszeit standig zu beheizen.

Insbesondere in den ersten Jahren nach
Ubergabe ist darauf zu achten, dass Schranke,
Schrankwande und Einbauten mit genlgend
Abstand (ca. 5 cm) zu AuBenwéanden
aufgestellt werden.
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Eine freie = Waschetrocknung in  den
Wohnungen kann zu Feuchte- und Schimmel-
schaden fihren.

Die unbeheizten Kellerrdume sind zur Lagerung
von feuchteempfindliche Gegenstanden nicht
geeignet.

10.2 Planungshinweise

Die in den Grundrissen, dem Lageplan und den
Ansichten  eingezeichneten  Einrichtungs-
gegenstande, Zusatzbauteile, Bepflanzungen,
etc. dienen nur der Veranschaulichung und
sind, sofern in der Baubeschreibung nicht
erwahnt, nicht Bestandteil des Liefer-
umfanges.

Die Fléachen der Einzelrdume in der Wohn-
flachenberechnung beziehen sich auf
RohmaRe (soweit nicht anders vermerkt).
Abweichungen von den in den Zeichnungen
angegebenen MalRen und Flachenangaben
sind durch die Mauerwerksbauweise bedingt
und im Rahmen zulassiger Bautoleranzen
madglich. Planunterlagen und Zeichnungen,
insbesondere Prospektpldne, sind nicht zur
MaRentnahme fir Einrichtungsgegenstande
und Einbauten geeignet. Samtliche Male
missen vor Ort am Objekt nach Abschluss der
Ausbaugewerke Uberprift bzw. ermittelt
werden.

10.3 Festlegungen und Produktauswahl
Bei Beschreibungen mit ,und/oder” ,oder”,

.bzw.”, ,alternativ” oder ,gleichwertig”,
sowie bei der Festlegung von Herstellern,
Fabrikaten, Materialien, Farben, etc. ent-

scheidet BPD.

Sonderwiinsche und Abweichungen von der
Baubeschreibung sind nur nach Zustimmung
durch BPD mdéglich und missen schriftlich
vereinbart werden.

Fir die Bearbeitung von Sonderwiinschen
behélt sich BPD vor eine Gebihr zu erheben.
Sollten zuséatzliche Kosten durch erforderliche
Planungsveranderungen und Machbarkeits-
prifungen anfallen, hat diese Kosten der
Erwerber nach Aufwand der vom Bautrager
beauftragten Architekten/Ingenieure/Fach-
planer zu tragen, unabhéngig von der Beauf-
tragung des Sonderwunsches.

Mdgliche mit Sonderwiinschen verbundene

Geblhren far baurechtliche Nach-
genehmigungen tragt der Erwerber.

Bei Abschluss des Kaufvertrages nach
Baubeginn wird die bis dahin erfolgte

tatsachliche Bauausfiihrung Vertragsbestand-
teil.

10.4 Wartungs- und Gewahrleistungs-
hinweise

Elastisch ausgebildete Fugen (z.B. Acryl- und
Silikonfugen) sind  Wartungsfugen und
unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Durch  bauphysikalische  Vorgadnge wie

Kriechen, Schwinden, Trocknen, kénnen Risse
entstehen, die unvermeidbar sind (z.B. in
massiven Holzbauteilen, in Putzoberflachen,
bei Anschlissen von massiven Bauteilen zu
Trockenbau- und/oder Holzbauteilen, in
dauerelastischen Fugen bei Estrichsetzungen,
etc.).

Eine absolut setzungsfreie Verflllung von
Baugruben, Kanalgrdben, etc. ist technisch

nicht herstellbar und somit nicht der
Gewahrleistung unterlegen.
Revisions6ffnungen fir Zahler, Absperr-

ventile, Filter, etc. missen aus technischen
Grinden zugéanglich bleiben.

FGr wartungsrelevante Bauteile und techni-
sche Einrichtungen werden von BPD War-
tungsangebote eingeholt. Diese sind erwerber-
seitig zu beauftragen, um Gewahrleistungsan-
spriiche aufrecht zu erhalten.

Uberlingen / 07.2021 / DS
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